JIOT'OBOP Ne 1
cybapen/ibl 3eMENLHOTO YIacTKa

r. Mocksa 15 mona 2018 rona

Axuuonepuoe obmecrso «Musecrrpacr», B suue 'enepambHoro aupekropa I'aspunosa Uneu I'puropnesmnua,
AEHCTBYIOLIEI0 HA OCHOBAHHK Y CTABA, HMEHYEMOE B JalbHEHIIEM «ADEHAATOPY, C OIHOH CTOPOHEL, 1

OGwecrso ¢ orpanuyenHoll oTBETCTBEHHOCTHIO «CNENHAIN3NPOBAHMLIH 3aCTPOIIINK «HMupecrrpact 1» B
mane ['eHepanbuoro aupextopa I'aspunosa Mien I'puropbeBuua, HeifcTBYIOWIEro Ha OCHOBaHMH YcTasa, HMEHYEMOE B
HanbHeiimem «CybapeHIaTopy, ¢ Apyroit CTOPOHEI, COBMECTHO HMeHyeMble «CTOPOHBI», 3aKIIOYHIIH HACTOSIIHIL Horosop
cy0apen ipl 3eMeILHOTO YIacTKa (faee - J0roBop) 0 HEKECIeAYIOIIEM:

1. IPEAMET JOT'OBOPA

1.1. Apennatop mepegaer, a Cy6apennartop NPHHHMAET BO BPEMEHHOE BIANIGHHE W [0JIL30BAHUE (cyBapenmny)
3EMEJIbHBII yIaCTOK ¢ KanacTpoBbIM Homepom 77:17:0000000:9940, oGmeii mwiomansio 39 166 ks.M., KATEropHs 3eMelb:
3EMJIM HACENIEHHBIX ITYHKTOB, Pa3pelieHHOe HCNOB30BAHME: VIS PAa3MENIEHHA JOMOB MHOIOITAXHOMN XKHIOH 3acTpoiiku,
CTPOUTENLCTBA 00BEKTOB KyIBTYPHO-COLUATBHOTO HA3HAYCHHS M PEKPeAlliOHHbIX Lesiell, PAacioNoKeH b 0 aapecy: T.
Mockaa, 1. [lecenockoe (nanee — Y4acTok).

1.2. Vaacrok nepeaerca B cydapenfy s paspaboTKu H 0(OPMICHHS HCXOAHO-PA3PEIMTENBHON JOKYMEHTALIHN,
MPOCKTHPOBAHMA W CTPOMTENLCTBA SKMIOIO KOMIUIEKCA € OOBEKTAMH KyJbTYPHO-COLMANBHOIO M PEKPEaloHHOTO
Ha3HAYEHNA, @ TaKkikKe [l MCNONB30BAHUA B COOTBETCTBMH C BHAAMM Da3pelieHHOr0 HCIIONL30BAHHSA, YKA3aHHBIMH B
MpOEKTE MIAHHPOBKH TEPPUTOPHH U IPAJIOCTPOMTENLHOM IU1aHe 3eMeThHOTO YYacTKa.

1.3. Yuactok Haxomutes B cobersennoctn OO0 «Conneunoe» (MHH 5003049701) (nanee — Co6cTBEHHUK), O YeM B
Enmuuenii rocynapctenHblii peectp HenpmwkumoctH 28 anpens 2017 roma BHecena sammchk No77:17:0000000:9940-
77/017/2017-1.

1.4. Y4acTok HaXOAMTCA BO BPEMEHHOM BIAJICHHH W I10JIb30BAHHH ApPEH/IATOPa HA OCHOBAHHH Jorosopa apeHms!
3emenbHOTO yuacTka Ne 50/15 ot 03 okra6pa 2012 roxa, sara perncrpauuu 14 nos6ps 2012 roma, Ne 77-77-17/067/2012-
123 (nanee — [lorosop apensl).

1.5. Hactosmmii lorosop sakmoden mo 31 xekaGpst 2021 roga u BCTymaeT B cuiy B TIOPALKE, YCTAHOBICHHOM
AeficTBYIOIUM 3aKkoHOMaTenbeTBOM. Cy6apenaTop He 06ajaeT NpeuMyIIeCTBEHHBIM TIPABOM HA 3aKTIOUYEHHE Horosopa
Ha HOBBIH CPOK.

1.6. CoGcTBeHHUK BTIPABE PasfeNuTh 3EMENbHBIH YIacTOK, YKkasaHHbli B 1. 1.1 Jloropopa Ha HECKONBKO OTHENbHBIX
3CMENIbHBIX  YHACTKOB MM INPOM3BeCTH 00pa3soBaHHE 4acTel TaKMX 3eMENBHBIX Y4acTKOB, NMPH 3TOM MOIMHCAHHE
Cybapennatopom Hactosmero Jloropopa 03HadaeT ero MHCHMEHHOE COINACHE Ha Takoi pasnen uiM Takoe odpazoBaHue.
[lpn paspenenum winm mpeoBpasoBaHMM 3eMENBHOTO YdacTka ApeHJATOp OOA3YeTCA 3AKIMOYATH NOTIONHMTEHHOE
COTTIAMICHME K HACTOsMIEMY JloroBopy ¢ Cy6apeHmaTopoMm.

2. APEHIHASI IIJIATA

2.1. ApenpHas nyata 3a BpeMEHHOE BJIajICHUE M TMOb30BaHHE Y4acTKOM, BbIIIAYHBaEMast ApeHpaTopy cocraenser
25 000 (ABazuats nsth Thicsy) py6aeit 00 koneek, B Tom uncne HIC 18% - 3 813 (TpH THICAYM BOCEMBCOT TpHHAALATE)
pybneii 56 komeexk.

2.2. CybapeHnatop BBULIAYMBAET ApPEHAATOPY apEHIHYIO IJIATY EXEeMECAYHO IyTEM TEPEYHCIIEHUs [NEHEKHBIX
CPEACTB Ha PACUETHBIH CYET APEHIATOPA He MO3/HEE MOCIETHET0 YHCIA KaX/I0r0 KAICHAAPHOTO MeCALA CyBapeHIbL.

2.3. Jlaem BHECCHHS apeHHON IUIATHI CUMTAETCS ACHb MOCTYIUIEHMS JIEHEXHBIX CPENCTB Ha pacdeTHbIH cuer
Apenpartopa.

2.4. Apenninas 1aTa 3a HEIOJHBIH MeCAIl cyGapen/sl YInadHBaeTes NPONOPUMOHATEHO KOJIMYECTBY JHEI B Mecslle,
B Te€YeHHE KOTOPOro Y4acTok (HhakTHIeckn HaXOQHIICA BO BPEMEHHOM BIAICHUH H T10/1b30BaHHM Cybapenparopa.

2.5. ApeHpHasi TaTa TNPUIHACTCA NPONOPLUMOHATLHO H3MEHEHHOH B KAKIOM Cilydde H3MeHeHHs pasmepa
3CMCJILHOTO HANOra, OTHOCAulerocs K Yuactky. HoBblii pasMep apeHjHOii miathl DpHMEHSleTCs cO JHS YBelHYeHHs
HAIIOr000/0eHHA B OTHOIICHHH YYacTKa.

3. IIPABA M OBSI3BAHHOCTH CYBAPEHJIATOPA

3.1. Cybapenyatop HMEET MpaBo:

3.1.1. ucnone30BaTh YYaCcTOK B COOTBETCTBUM ¢ HACTOSIIMM Horosopom, feHCTBYIOMIMM 3aKOHOJATENECTBOM PD 1
r. MOCKBBI;

3.1.2. ocymecTenaTh npyrue IpaBa Ha MCMOJb30BaHHE YuacTka, NpenyCMOTPEHHBIE 3aKOHOAATENbCTBOM P®, T.
Mocksbl 1 HacTosAIEM J{OroBOPOM.

3.2. CybapenpaTop 06s3an:;

3.2.1. Mcnionb30BaTh Y4aCTOK B COOTBETCTBHN C €r0 LEJeBbIM HA3HAYEHHEM H PA3PEIICHHEIM HCIIONIL30BAHHEM;

3.2.2. cOXpaHATh MEXKEBbIE, Fe0Me3MIECKHE U APYTHE CIELHANLHEIE 3HAKH, YCTAHOBIEHHBIE Ha Yuacrke;

3.2.3.0Cy1IeCTBIATE MEPONPUATHS MO OXPAHE 3eMellb, ONPeAe/eHHbIE AeHCTBYIOMHM 3aKOHO/IATENIECTBOM;

3.2.4. Hapnexalle MCTIONHATL CBOH 00S3aTEBCTBA TI0 BHECEHMIO APSHAHOM IUIaTh COTTACHO pazjeny 2 HACTOAMIETO
Horosopa;

3.2.5.cobmopare nNpu HCUOJNB3OBaHHH VYdacTka TpeGoBaHMs CTPOUTENbLHBIX, OKOJOTHYECKHX, CaHHTApHO-
TUTHEHIYIECKHX, NPOTHBOMOXAPHBIX ¥ HHLIX MPABHII, HOPMATHUBOE;

3.2.6. He yXyJIaTh COCTOAHHE YYacTka;



3.2.7. He HapyImaTh MpaBa APYruX 3eMIlernonb3oBaTeneil i NPUPO/IONONL30BaTENeH;

3.2.8. He MPerATCTBOBATS A0CTYNY ApPEHIATOPa HA TEPPHTOPUIO YUACTKA C LEeMbI0 KOHTPOJLA 33 €0 HCMOJbL30BaHHEM
B COOTBETCTBHH C YCIOBHAMH HacTtosmero Jlorosopa;

3.2.9. B ciyuae M3MEHEHHA ajpeca WIM MHBIX PEKBH3HTOB B Cpok, He npesbiuaromuii 3 (Tpex) pabounx nuei,
HANPaBHTs APEHIATOPY MHCEMEHHOE YBeoMIeHHe 00 3ToM;

3.2.10. mocne OXOHYAHMsA Cpoka JeHcTBHs Hactosmero JloroBopa nepejaTe YYacTOK Mo AKTY NpHeMma-Tiepenaqu
VuacTka ApeHiaTopy He MO3/Hee AHs, CAeAYIOWEro 3a JaToi OKOHYaHHs CPOKa AeliCTBHs HacTosero Jlorosopa;

3.2.11. BBINIONHATE MHLIE TPeOOBAHHS, TIPELYCMOTPEHHBIE ASHCTRYIONIHM 3aK0HOJaTeNhCTBOM PD.

3.3. CyGapenarop ofs3yeTcst He epeaTh CBOM NpaBa M 00s13aHHOCTH 110 HacToAmEMY [[oroBopy TpeTheMy JHLly (B
TOM UMCIIe TIEpEeNaBaTh apeH/HbIe NpaBa Ha Y4acTOK B 3aJ0r M/MJIM BHOCHTh MX B KaUecTBe BKJIAJla B YCTaBHBIN KamuTall
X03sHCTBEHHOTO TOBAPHINECTBA Wi 06LiecTBa JIMG0 MASBOro B3HOCA B NPOH3BOJCTBEHHBII KOONEPATHB) B Mpeenax cpoka
neiicTeHA HacTosAmero Jlorosopa, 6e3 mICEMEHHOTO cornacus ApenaaTopa.

4. TIPABA 1 OBSI3AHHOCTH APEHJIATOPA

4.1. ApennaTop MMeET paBo:

4.1.1. mpuocTaHaBnuBath JAesrensHocts CyGapeHmaTopa, B TOM uuciae paboTel, yKasaHHele B ImyHkTe 1.2
nacrosuiero Jlorosopa, Beayuytocs CybapeHIaTopoM ¢ HapylIeHueM yciiosuii Jlorosopa;

4.1.2. GecnpenaTCTBEHHOTO, KPYIIOCYTOYHOTO OOCTYNa HA TEPPUTOPHIO YHacTKa C LEJbI0 KOHTPOJIA 3a ero
HCIIONIL30BAHKMEM B COOTBETCTBHH ¢ ycnouaMH Jlorosopa;

4.1.3. TpeGoBarh CBOEBPEMEHHOTO BHECEHMs apeHJHOI miaTel B COOTBETCTBHM ¢ IL 2.1 - 2.5 ¥ HHBIX
MPETyCMOTPEHHEIX HACTOAIMM JOrOBOPOM IIaTexeH;

4.1.4. tpebGoBath BO3MeEIICHMS YOBITKOB, NPHYMHEHHBIX YXYJIUIEHHEM KavyecTBa YdacTka B pesylbTare
nestensHoctH CyBapenzaTopa;

4.1.5. TpeGopate pacTopxeHHs JloroBopa B Coyd4asX M TOPAAKE, MPEAYCMOTPEHHBIX JEHCTBYIOIINM
3aKoHoaaTe LCTBOM P® 1 HacToAuMM J[OroBOpPOM.

4.2, Peanu3oBaTth HHbBIE TPaBa, MPEI0CTABICHHBIE JEHCTBYIOMINM 3aKOHOAATEILCTBOM.

4.3. Apenpnatop 00s3aH:

4.3.1. npenynpexurs Cybapennaropa 060 BCeX M3BECTHBIX MY HEIOCTATKAX YyacTka 0 3aK/I0UeHHs HACTOAIIEro

Jorosopa.
4.4. nepenats YHacToK B CPOK, MPEAyCMOTPEHHBIH 1. 5.2 HacTosmero Jlorosopa.

5. IIEPEJAYA YUACTKA
5.1. Ilepesaua Yuactka B cybapenny CyGapeHmatopy M €ro Bo3Bpar ApeHIATOPY IO OKOHYAHUM CPOKA NEHCTBHA
eybapen ! MPOU3BOANTCA 10 AKTY NpHeMa-nepenads YyacTka.
5.2. Apeunarop nepepaer CybapenmaTopy YuacTok no AKTy npueMa-liepefaud YdacTka B CPOK He IosjiHee 5
(Isrw) paGoumx HEl ¢ JaTEl BCTYIUIGHHA HACTOAILEro J[oroBopa B CHILy.
53. Bosspar VYuactka Apenpartopy npomussoaurcs CyGapenpaTopoM no AKTY NpueMa-liepefadd Y4dacTka B
menenii IeHs cpoka cybapeH/sl cornacHo 1. 1.5 nactosmero Jlorosopa.

6. OTBETCTBEHHOCTL CTOPOH

6.1. B ciyuae HEHMCIIONHEHHS WIH HeHajexkauero ucrnonHeHHs CTopoHamu 00s3aTENLCTB M0 HACTOALIEMY
MoroB0py oMK HECYT OTBETCTBEHHOCTh B COOTBETCTBHUH C ICHCTBYIOLIHM 3aKOHONATENBCTBOM PD.

62. B cnyuae mesHecenus CyGapenjaropoM apeHIHOH InaThl B pasMepe W B YCTAHOBJICHHBIH HACTOMLINM
rosopon cpox CyGapenpaTop yrmaumBaeT no TpeOoBaHHIO ApeHaTopa MEHIO 33 KaxIbli JeHb MPOCPOUKH B pasMepe
1% ot pasmepa TnaTexka, MO/IEKAILErO OIUIATE 38 COOTBETCTBYIONIHI PACUETHbII NEPHOJL.

63. B ciyuae HecoeBpeMeHHOr0 Bo3Bpara Ydactka Cybapenaarop ymnauusaet ApeHIATOPY TIEHIO 38 KaXKABIH JeHb
Wpocpoukn B pasmepe 0,2% OT eXEMECTIHON apeHIHOIT ITaThL.

7. PACCMOTPEHHE CIIOPOB
1 1.1, Cniopsi, kKOTOpBIE MOTYT BOZHHMKHYTH NPH HCIONHeHHM Hactosimero Jlorosopa, CTOpoHBI OYymyT CTPEMHTHCH
IRIIATH yTEM NIEPErOBOPOB.

1.2, Heyperynuposanmble B TIPOIECCE MEPErOBOPOB CHOPBL OynyT paspellaTthcs B CyIe B COOTBETCTBMH C
BiofatenseTROM PO.

__ 8. PACTOPIKEHUE JOTIOBOPA

8.1, Apeninatop Bpase TpefoBaTh JOCPOUHOrO PACTOPKEHHMS HACTOsIETo [loroBopa B cleAyIOMIAX Cayqanx:

811 Menonpsosanns YuacTka He B COOTBETCTBHH C €ro LENeBbIM HazHayeHuem, omnpepenensom m. 1.1, 1.2
llorosopa;

M2 Wenonssopanua  YuacTka, NpHBEAMIEr0 K 3HAYHTENHHOMY YXYMUIEHHIO 3KOJIOTHYECKOH OOCTAHOBKH, 3a
SHIEM Clyaes, NpeayCcMOTPEHHBIX M. 3 ¢T. 46 3eMenbHOTo Koftekca Pd;

Ecmn Gonee nsyx pas mompsi MO HCTEMEHHH YCTAHOBICGHHOTO HACTOAMMM JlOrOBOPOM CpOKa ILTATEKa
MI0D He BHOCHT apeiHyIO IIaTy B CyMME U B CPOKH, NPEYCMOTPEHHBIEC HACTOAIINM J{0roBOpoM.

[lo xpyrim ocnosanuam, npenycmorpertsiM [paxcancknm kopekcoM PO 1 3eMenbHBIM KofekcoM PO.
\PEHAATOD BIIpaBE B OZIHOCTOPOHHEM BHeCYAeOHOM NMOPAJAKE 0TKA3aThCA OT HCIIONHEHU HacToAmero Jlorosopa
IpeiyemoTperEom n. 1.6 nactosmero Jorosopa.




9. IPOYME YCJIOBHSA

9.1. TlepeBox nonra MM ycTynka npas Tpebopauus M3 Hactosumiero Jloropopa 0e3 MHUCBMEHHOTO COTIACHA
ApeHzaropa He JOIyCKAETCA.

9.2. Jlobble HM3MeHEHHs W JIONONHEHHA K HactosmeMmy JloroBopy nelicTBHTENBHBI NpPH YCIOBHH, €CIH OHH
COBEpLIEHE! B MUCEMEHHOIT dopMe, MOANHCAHEI Ha iexalle YIIOJTHOMOYEHHBIMHI Ha TO NpecTaBuTenaMu CTOpoH.

9.3. Hacroamuit JJoroBop coctarneH B 3 (Tpex) skzeMmaspax, MMEIOILMX PaBHYIO IOPHIHYECKYIO CHILY, M0 OJHOMY
Inst Kaxcaoit 13 CTOPOH M OJMH JJ1s OpraHa PerucTpaliH Mpas,

9.4, Bo BceM OCTalbHOM, He TIpefycMoTpeHHOM HactosuguMm Jlorosopom, Croponnl GyayT pyKOBOJACTBOBATLCS
[loroBopoM apeHzpl H AelfCTBYIOMIUM 3aKOHOAaTeNbLCTBOM PD.

10. AIPECA U BAHKOBCKHME PEKBHU3HUTHI CTOPOH:
CybapenpaaTop:
OfuiecTBO ¢ OrpaHHYeHnoil OTBeTCTBeHHOCTEI0 «Ciennann3snpoBanuelii 3acTpoiimuk «Mupeerrpacer 1»
Mecro naxosxnexusi: 108818, r. Mocksa, yn. 3-1 HoBoBaryTuackas, 1. 7, atax 1, momemenue 21
OI'PH 1187746010979
WHH/KIIIT 7751137450/775101001
P/c 40702810538000167315 B ITAO «C6epbank Poccrun
K/c 30101810400000000225 B T'V Banka Poccuu mo ILlentpansHoMy (enepanbHOMY OKpyry
BHK 044525225

Apengartop:

Axunonepuoe obmecrso «uBecTTpac™

Mecto naxoxnenus: 108818, r. Mocksa, yi. 3-1 HoBoBaryTunckas, 1. 7

OI'PH 1177746538969

WHH/KIIIT 7751048224/775101001

P/c 40702810200000001938 B KB «Pycckuii unoreuansrii 6ank» (000)

K/c 30101810645250000526 B I'V Banka Poccun no LienrpansnoMy (eepanbHOMY OKPYTY
BUK 044525526

| oMM CH CTOPOH:
‘ CyGapenpaTtopa: Ot Apenjatopa:
| enepasbHbli gupextop 000 «C3 «MuBectTpacr 1» T'enepanbublii aupexTop AO «MnBecTTpact»

W.T. I'agpunioe
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